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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1 Date de recunoastere a documentatiei
investitie : PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE SEDIU D.R.D.P. BUZAU
(SPATII BIROURI)
localizare : BULEVARDUL GARII NR. 8, MUNICIPIUL BUZAU, JUDETUL BUZAU, NR CAD
68048
proiectnr: 06/2023
faza: PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.)
beneficiar: C.N.A..R.-D.R.D.P. BUZAU
proiectant de URBANISTI.RO CITY PLANNING & DESIGN SR.L.
urbanism: CUI 45725203, Nr. Reg. Com. J40/3901/2022
data: Noiembrie 2023

1.2 Obiectul P.U.Z.

1.3 Solicitari ale temei program

Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specifica detaliata si asigura corelarea dezvoltérii urbanistice
complexe ale unei zone delimitate din teritoriul localitatii cu prevederile Planului Urbanistic General, in conformitate cu
prevederile din Legea nr. 350 / 2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Prezenta documentatie are la baza Certificatul de Urbanism nr. 450 din 13.09.2023 emis de Primaria Municipiului
Buziu. Se intentioneaza realizarea obiectivului de investitie CONSTRUIRE SEDIU D.R.D.P. BUZAU (SPATII
BIROURI) pe terenul in suprafata de 4.053mp, situat in BULEVARDUL GARII NR. 8, MUNICIPIUL BUZAU, JUDETUL
BUZAU, NR CAD 68048. Prin P.U.Z. se stabilesc reglementari urbanistice care permit realizarea obiectivului de
investitie propus (sediu D.R.D.P. Buzau).

Terenul pe care se doreste realizarea investitiei se afla in intravilanul localitatii, in proprietatea publicd a Statului Romén
si administrat de initiatorul C.N.A.LR. - D.R.D.P. BUZAU. Destinatia stabilita prin Planul Urbanistic General, aprobat
prin HCL nr. 235/2009 si prelungit prin HCL nr. 255/2019, este de U.T.R. nr. 3, zona pentru institutii publice si
servicii de interes general, Subzona ISs - constructii de sanatate. Destinatia stabilita prin Planul Urbanistic Zonal,
aprobat prin HCL nr. 43/2020, este de M3 — Subzona cu locuinte colective inalte, cu P+5 pana la P+10.

Conform Avizului de Oportunitate nr. 08 / 04.09.2023 emis de Primaria Municipiului Buzau, se vor respecta:

= Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z.:
Zona de studiu P.U.Z. este in suprafata de 16.726mp si este amplasata in intravilanul Municipiului Buzau, in
M3 — Subzona cu locuinte colective inalte, cu P+5 pana la P+10 nivele, avand urmatoarele vecinatati:
- lanord: terenuri NC 66584, NC 58603, NC 72785, NC 5627;
- laest: teren NC 69019;
- lasud: terenuri NC 9273, NC 8120, NC 57776, NC 64922;
- lavest: terenuri NC 63447, NC 61028, NC 6460, str. Pacii.

Parcela generatoare P.U.Z. este in suprafatd de 4.053mp si este amplasata in intravilanul Municipiului Buzau,
in M3 — Subzona cu locuinte colective inalte, cu P+5 p&na la P+10 nivele, avand urméatoarele vecinatati:

- lanord: terenuri NC 1279/9, NC 1279/6/3, NC 63571;

- laest: teren NC 69019;

- lasud: teren NC 68049;

- lavest: terenuri NC 57864, NC 55623, NC 56371.
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= Categorii functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti:
Zone functionale propuse prin P.U.Z. in teritoriul delimitat sunt:
- ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII DE INTERES GENERAL
o Subzona IS - constructii administrative, constructii comerciale; alte categorii institutii publice
sau servicii, constructii financiar-bancare; asistenta sociala;
- L-ZONADE LOCUIT
e Subzona L 1a - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara
perimetrelor de protectie, cu regim de construire continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat,
izolat);
- GC - ZONA PENTRU GOSPODARIE COMUNALA;
- C-ZONAPENTRU CAI DE COMUNICATIE S| CONSTRUCTII AFERENTE
o Subzona cai de comunicatie rutiera.

= Indicatori urbanistici obligatorii propusi prin P.U.Z..

Pentru suprafetele de teren din zonele (subzonele) functionale GC, IS, L1a, C - prescriptiile specificate referitoare
la permisiuni, conditionari si restrictii sunt cele stabilite prin Planul Urbanistic General Buzau aprobat cu H.C.L.
nr.235/29.10.2009 prelungit H.C.L. nr.255/2019, respectiv P.U.Z. aprobat prin H.C.L. nr.43/2020.

Indicatorii urbanistici maximali propusi pentru IS (aferent nr. cad. 68048) - constructii administrative, constructii
comerciale; alte categorii institutii publice sau servicii, constructji financiar-bancare; asistenta sociala:
- P.O.T. maxim admis = 40%
- C.U.T. maxim admis = 2,5
- RHmax = S(D) + P +3E-5E (cu retrageri succesive)
- Hmax=27m
NOTA: La stabilirea edificabilului maxim admis, se va tine cont de retragerile succesive ale volumului,
pornind de la P+3 (16m spre Bd. Garii) pana la P+5 (spre partea vestica a lotului)

= Dotarile necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor

- Echiparea edilitaré a zonei va fi corelata cu infrastructura localitétii (debite si retea de distributie apa
potabila, retea de canalizare, retea de transport energie electrica, retea de telecomunicatie,
posibilitti de alimentare cu gaze naturale. In zona exista retele ce asigura posibilitatea de racordare
conform legislatiei in vigoare. Se vor respectarea prevederile cuprinse in avizele furnizorilor.

- Amplasarea cladirilor fata de limitele de proprietate se va realiza astfel:

o Minim 5m fata de limita nordica a lotului;
e 15,5m fatd de Bd. Garii;

o Minim 7,5m fata de limita sudica a lotului;
o Minim 8m fata de limita vestica a lotului;

- Alinierea principala a cladirilor fata de limita de proprietate la strada (Bd. Garii) se va face obligatoriu
la 15,5m faté de aliniament;

- Accesul carosabil se va realiza din Bd. Garii, in coltul din sud-estul parcelei;

- Accesul pietonal se va realiza din Bd. Garii, in coltul din nord-estul parcelei;

- Necesarul de locuri de parcare va fi dimensionat conform functiunii, in incinta (in afara domeniului
public) cu respectarea strictd a "Regulamentului local privind asigurarea numarului minim de locuri
de parcare si stabilirea suprafetelor minime de spatii verzi si plantate pentru constructii si amenajari
autorizate pe teritoriul Municipiului Buzau" aprobat prin H.C.L. nr.115 din 29.06.2022;

- Depozitarea si eliminarea deseurilor se va realiza conform legislatiei in vigoare. in vederea protejarii
mediului se vor lua toate masurile ce privesc diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare,
evacuarea apelor uzate si depozitarea controlata a deseurilor;

- Conformarea si dimensionarea spatiilor verzi se va face conform "Regulamentului local privind
asigurarea numarului minim de locuri de parcare si stabilirea suprafetelor minime de spatii verzi si
plantate pentru constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Buz&u" aprobat prin H.C L.
nr.115 din 29.06.2022;
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- Intrucat amplasamentul este proprietate privata, va fi delimitat de vecinatati prin imprejmuiri cu
respectarea cu H.G. 525/1996, republicata si P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr. 235/29.10.2009 si
prelungit prin HCL nr.255/2019.

= Capacitatile de transport admise
- Accesele auto si pietonale pe terenul reglementat, se vor face din Bulevardul Gérii si vor fi
dimensionate corespunzétor, in conformitate cu Ordonanta nr. 43/1997 (actualizatd) privind regimul
drumurilor in vederea eliminarii blocajelor.
- Accesul la obiectiv trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, a salvarilor, a
masinilor de colectare a gunoiului menajer si va fi dimensionat conform legislatiei.

= Acorduri/avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.

- Se vor obtine urmatoarele avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura: alimentare cu
apa, canalizare, alimentare cu energie electrica, gaze naturale, telefonizare, salubritate, sanatatea
populatiei, securitate la incendiu, punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente
pentru protectia mediului, serviciul politiei rutiere Buzau, Administratorul drumului - Serviciul de
Gospodarie Urbana si Protectia Mediului - Primaria Municipiului Buzau.

= Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului

- Cu respectarea prevederilor Ordinului nr.2701/30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, H.C.L. 65/2011 - privind aprobarea Regulamentului local referitor la
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism.

- Reglementérile urbanistice aprobate prin P.U.Z. (retrageri si distante obligatorii la amplasarea
constructiei fata de proprietatile vecine) se vor determina prin respectarea stricta a Codului Civil
(republicat), a Ordinului nr. 119/2014, emis de Ministerul Sanatatii, a conditiilor impuse de Ordonanta
nr.43/1997 (actualizatd) privind regimul drumurilor.

1.3.1 Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata

Conform Strategiei Integratd de Dezvoltare Urbana a Municipiului Buzdu 2021 — 2027, se au in vedere urmatoarele:
Dezvoltarea economica si sociala durabila a municipiului Buzau care sa duca pe termen lung la cresterea calitatii vietii
locuitorilor orasului si transformarea lui intr-un centru economic competitiv prin utilizarea eficienta a resurselor fizice si
umane, cresterea competitivitatii mediului de afaceri local si a performantelor in administratie.

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Buzau, aflat in procedura de avizare, zona de studiu PUZ se
suprapune cu urmatoarele zone functionale:

- M4b - Subzona mixta cu locuinte colective inalte, cu P+5 pana la P+10 nivele, situate in zona protejata.

- 1Sr - Subzona constructiilor comerciale (retail), constructii financiar bancare, etc.

- L1b - Locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in interiorul perimetrelor de protectie

Imobilul ce a generat PUZ (nr. cad. 68048) se afla in interiorul zonelor construite protejate conform propunerilor P.U.G.
(inavizare). La sud de imobilul analizat se gaseste limita ansamblurilor de arhitectura si la est limita zonelor de protectie
a monumentelor istorice.
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Reglementari P.U.G. in avizare. Sursa : https://primariabuzau.ro/actualizare-pug-municipiul-buzau/

Conform Strategiei Integrate de Dezvoltare Urbana a Municipiului Buzdu 2021-2027, obiectivul general este
reprezentat de promovarea dezvoltarii urbane durabile in Municipiul Buzau, prin elaborarea principalelor documente
de planificare strategica. Ca obiectiv strategic principal este definitd dezvoltarea economicé si sociald durabila a
municipiului Buz&u care s& duca pe termen lung la cresterea calitatii vietii locuitorilor orasului si transformarea lui intr-
un centru economic competitiv prin utilizarea eficienta a resurselor fizice si umane, cresterea competitivitatii mediului
de afaceri local si a performantelor in administratie.

Conform Planului de Mobilitate Urband Durabild al Municipiului Buzau 2016-2030, viziunea de dezvoltare vizeaza
cresterea calitatii mediului urban prin asigurarea unei mobilitati durabile si accesibile pentru toti cetatenii municipiului,
desfasurata intr-un mediu sénatos si sigur, in conditii de eficienta economica si energetica. Se doreste cresterea
accesibilitatii, a sigurantei si securitatii, un mediu sanatos, cresterea calitatii mediului urban. Directiile principale de
actiune privesc reabilitarea infrastructurii rutiere, inclusiv piste pentru biciclisti, pe coridoarele deservite de transportul
public. De asemenea, se doreste reabilitarea si modernizarea retelei rutiere urbane la nivelul Municipiului Buzau, cét
si reabilitarea si amenajarea trotuarelor, pentru asigurarea unui trafic pietonal in conditii de siguranta.

1.4 Surse documentare

1.4.1 Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z.

Anterior prezentei documentatii s-a elaborat urmatoarea documentatie - Planul Urbanistic General al Municipiului
Buzau, aprobat prin HCL nr. 235/2009 si prelungit prin HCL nr. 255/2019, prin care imobilul analizat este situat in
U.T.R. nr. 3, Zona pentru institutii publice si servicii de interes general, Subzona ISs - constructii de sanatate.
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P.U.G. Municipiul Buzau in vigoare

Conform HCL Nr. 43/27.02.2020 de aprobare PUZ "Construire bloc de locuinte de serviciu si imprejmuire” in
Municipiul Buzau, pe Bd. Garii Nr. 8, aprobat pe terenul care face obiectul P.U.Z. cu NC 68048, terenul este incadrat
in M3 - Subzona cu locuinte colective inalte, cu P+5 pana la P+10 nivele, locuinte de serviciu.

Pentru terenul cu NC 68049 situat la sud fata de terenul care face obiectul P.U.Z. a fost aprobat P.U.D. Bd. Garii Nr.
8 (sediu judecatorie), prin H.C.L. Nr. 241 din 29.11.2022, prin care s-a reglementat edificabilul pe parcela, precum si
accesurile auto si pietonale din domeniul public.

P.UD. Bd Garu Nr 8(sed|u Judecatdrle)
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1.4.2 Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z.
Concomitent cu prezenta documentatie s-au intocmit urméatoarele studii de fundamentare:
e  Studiu topografic, intocmit de inginer Vodarici Liviu;
e  Studiu geotehnic, intocmit de Inginer Geolog Ana Dan-Nicolae;
e Studiu de trafic, intocmit de S.C. ROTALINE STRABE S.R.L. si S.C. FINEDESIGN STRUCTURES AIBS.R.L.;
e Studiu de precoordonare retele edilitare, intocmit de inginer Radu P. Pirvan.

1.4.3 Date statistice
Datele statistice, tehnice, de amplasament, utilizate in prezenta documentatie sunt extrase din urmatoarele surse:
o datele disponibile pe site-ul primariei Municipiului Buzau;
e date obtinute de proiectant prin vizita pe teren;
e datele privind retelele edilitare obtinute in baza avizelor administratorilor si detin&torilor de retele edilitare din
zona studiata prin PUZ.

1.4.4 Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistica a zonei
Nu este cazul

2, STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 Evolutia zonei

2.1.1 Date privind evolutia zonei

Zona de studiu PUZ, delimitata prin Certificatul de Urbanism nr. 128 din 21.03.2023 emis de Primaria Municipiului
Buzau si confirmat prin Avizul de Oportunitate Nr. 08/04.09.2023 emis de Primaria Municipiului Buzau, are o suprafata
de 16.726mp si cuprinde terenul ce a generat P.U.Z. (NC 68048), terenurile cu NC 68049, 7491, 72212, 56824, 56371,
65023, 55623, 57864, 1279/7, 1279/6/3, 63571 si 0 portiune din calea de circulatie rutiera Bulevardul Garii —NC 69019.

Zona de studiu P.U.Z. se afla in zona centrala a municipiului Buzau, intr-o zona consolidata din punct de vedere
urbanistic, cu accesibilitate crescuta la nivelul orasului prin intermediul Bulevardului Garii, care se continua cu Strada
George Emil Palade, asigurandu-se astfel legatura directa intre Gara Municipiului Buzau si Piata Daciei.

Potentialul de dezvoltare a terenurilor invecinate zonei de studiu P.U.Z.
e Zona mixta;
Locuinte individuale si colective mici;
Locuinte colective inalte;
Constructii administrative si institutii publice;
Constructii comerciale, de servicii, financiar-bancare, asistenta sociala;
Gospodarie comunala;
Cai de comunicatie rutiera si pietonala.

2.1.2 Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii

Conform Extrasului de Carte Funciara pentru Informare nr. 68048, emis de OCPI Buzdu prin cererea nr.
154390/08.11.2023, imobilul cu numarul cadastral 68048 este compus din teren cu suprafata de 4.053,00mp, fiind liber
de constructii. Imobilul se afld in domeniul public al Statului Romén, cu drept de administrare de catre Compania

Nationala de Administrare a Infrastructurii Rutiere si este incadrat in categoria de folosinta “curti constructii”.

Terenurile din zona de studiu P.U.Z., conform Planului Urbanistic General si a HCL Nr. 43/27.02.2020 de aprobare
PUZ "Construire bloc de locuinte de serviciu si imprejmuire” in Municipiul Buzau, pe Bd. Garii Nr. 8., sunt incadrate in:
e ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII DE INTERES GENERAL, Subzona IS — Constructii
administrative, constructii comerciale; alte categorii institutii publice sau servicii, constructii financiar-bancare,
asistenta sociala;
e M - Zona mixt4, M3 - Subzona mixta cu locuinte colective inalte, cu P+5 pana la P+10 nivele, locuinte de
serviciu;
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e L -Zona de locuit, Subzona L1a — Zona pentru locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri
situate Tn afara perimetrelor de protectie, cu regim de construire continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat,
izolat);

e (¢ - Zona gospodarie comunala.

Conform datelor furnizate de ANCPI, din imaginile anilor 2005 vs. 2016 vs. 2023, pentru terenurile cu NC 68048 si NC
68049, se observd demolarea constructiilor fostei maternitati si reorganizarea parcelelor. in proximitatea zonei de
studiu se pastreaza cladirile reprezentative precum Colegiul National Bogdan Petriceicu Hasdeu, iar la nivel de locuinte
individuale pe parcele se remarca inlocuiri punctuale ale unitatilor locative.

Ir.naini_AstIitare 2005 vs. 2016. Sursa: https://renns.ancpi.ro/ren public/

Y B 4.4
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2.1.3 Potential de dezvoltare
Zona de studiu P.U.Z. prezinta potential de dezvoltare pentru institutii, servicii si locuire. Forma si dimensiunile loturilor
generoase sunt propice pentru dezvoltarea coerenta a zonei, in baza unui regulament local specific.

In prezent terenul care face obiectul P.U.Z. este liber de constructii, ca urmare a desfiintarii fostei cladiri a maternitatii,
astfel ca indicatorii urbanistici sunt POT = 0,00% si CUT = 0,00 ADC/mp teren.

Prin P.U.Z. se defineste un regulament de urbanism specific pentru o zona pentru constructii administrative, constructii
comerciale; alte categorii institutii publice sau servicii, constructii financiar-bancare; asistenta sociala. Regulamentul
Local de Urbanism aferent P.U.Z., stabileste reglementari de urbanism care definesc edificabilul general, cu precizarea
retragerilor minime fata de limitele de proprietate, modul de amplasare a constructiilor pe parcela, reglementarea
accesurilor auto si pietonale din Bulevardul Garii, functiunile permise, precum si cele permise cu conditionari, normarea
locurilor de parcare si a necesarului de spatii verzi, precum si definirea indicatorilor urbanistici.

Din punct de vedere economic, realizarea investitiei propusa prin Planul Urbanistic Zonal va contribui la introducerea
in circuitul economic local si municipal a unei suprafete de teren de 4.053,00mp, neutilizata la potentialul sau si care
nu produce in prezent venituri si beneficii economice pentru comunitatea locala si administratia publica. De asemenea,
amplasarea in zona de studiu P.U.Z. a institutiilor publice de interes judetean si regional contribuie la cresterea
prestantei si atractivitatii zonei studiate, cu efecte directe asupra zonelor invecinate.

2.2 incadrare in localitate

2.2.1 Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii

Imobilul ce a generat necesitatea elaborarii Planului Urbanistic Zonal (NC 68048) este amplasat in intravilanul
Municipiul Buz&u, in zona centrala a localitatii. Terenul este de forma neregulaté si are acces direct din Bulevardul
Garii.

Zona de studiu P.U.Z. are o suprafata de 16.726mp si cuprinde terenul ce a generat P.U.Z. (NC 68048), terenurile cu
NC 68049, 7491, 72212, 56824, 56371, 65023, 55623, 57864, 1279/7, 1279/6/3, 63571 si o portiune din calea de
circulatie rutierd Bulevardul Garii — NC 69019.

Dimensiunile cumulate ale terenului care au determinat elaborarea documentatiei de urbanism sunt de 72,70m (latura
vest), 176,38m (latura nord), 33,62m (latura est), 115,84m (latura sud).

Imagine imobil studiat
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2.2.2 Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii, cooperarii in
domeniul edilitar, servirea cu institutii de interes general etc.

Zona de studiu pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal este delimitata conform Certificatului de Urbanism nr. 128
din 21.03.2023 emis de Primaria Municipiului Buzau, confirmata prin Avizul de Oportunitate Nr. 08/04.09.2023, dupa
cum urmeaza:

= Janord: terenuri NC 66584, NC 58603, NC 72785, NC 5627;

= |aest: teren NC 69019 — Bulevardul Garii;

= |a sud: terenuri NC 9273, NC 8120, NC 57776, NC 64922;

= |avest: terenuri NC 63447, NC 61028, NC 6460, str. Pacii.

Vecinatatile directe ce prezinta hotar comun cu imobilul cu NC 68048 sunt urmatoarele:
= Janord: terenuri NC 1279/9, NC 1279/6/3, NC 63571;
= |aest: teren NC 69019 — Bulevardul Garii;
= |asud: teren NC 68049;
= |a vest: terenuri NC 57864, NC 55623, NC 56371.

Accesuri si circulatii:
= Accesul pe terenul ce a generat P.U.Z. se realizeaza pe latura de est din Bulevardul Garii NC 69019;
= Bulevardul Garii este in domeniul public;
= Bulevardul Garii are un profil in zona de studiu P.U.Z. de 17,6m (9,30m circulatie carosabila, 1,10m respectiv 1,00m
zona verde, 4,20m respectiv 2,00m trotuar).

Zona studiata se afla la vest de calea de circulatie Bulevardul Gari, o artera de importanta locala cu conexiune directa
la gara de calatori CFR Buzau. In zona exista institutii de interes public general, precum Colegiul National BP. Hasdeu
si Parcul Bogdan Petriceicu Hasdeu.

In zona de studiu P.U.Z. exista transport in comun pe Bulevardul Garii, reprezentat prin liniile 1, 3, 4, 7, 12, 13 de
autobuz operate de TRANSBUS Buzau. Astfel, zona de studiu P.U.Z. beneficiaza de o accesibilitate foarte buna cu
restul zonelor din oras, acesta fiind un argument puternic pentru amplasarea in aceasté zona a unor institutii de interes
public general.

In zona de studiu P.U.Z. nu exista artere cu folosinta exclusiv pietonala.

Zona de studiu P.U.Z. prezinta echipare edilitara cu retea de apa, canalizare, energie electrica si distributie gaze
naturale.

2.3 Elemente ale cadrului natural’

2.3.1 Relieful

Zona de amplasament a obiectivului este pozitionata in Municipiul Buzau, Judetul Buzéu. Relieful zonei obiectivului se
dezvolta in centura pericarpatica, are panta orientata pe directia NV-SE, se desfasoara in partea de cAmpie de tip glacis
(altitudini sub 250m) a Campiei R&mnicului, la Sud-Est de campia de tip piemontan a Ramnicului (altitudini de 250-
400m) care face trecerea de la dealurile subcarpatice.

2.3.2 Reteaua hidrografica

Din punct de vedere hidrografic zona amplasamentului apartine bazinului rului Buzau, care izvoraste din Muntii Ciucas,
se varsa in raul Siret si are o lungime de 325km. Tn decursul timpului geologic dar si in prezent, raul Buzau a format un
bazin subteran apreciabil ca dimensiuni pe care il alimenteaza permanent.

Zona de amplasament a obiectivului este situata la o distanta de 2,4km in vest de malul drept al raului Buzau.

De asemenea, zona se caracterizeaza prin prezenta apei subterane la adancimi mai mari de 8m, aceasta fiind cantonata
in depozite grosiere apartindnd conului de dejectie al raului Buzau.

1 Conform studiu geotehnic intocmit de Inginer Geolog Ana Dan-Nicolae (TERRANA GEOLOG S.R.L)
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2.3.3 Clima

Clima zonei este temperat-continentala.

Altitudinea la care se gaseste obiectivul este de 120m d.MN.

Valoarea caracteristica a incarcarii cu zapada pe sol, sk=2,0kN/m2, conform CR-1-1-3/2012.

Valoarea presiunii dinamice a vantului, gb=0,7kPa, conform CR-1-1-4/2012.

Adancimea maxima de inghet in zona amplasamentului in special si in cadrul arealului Buzau in general, este de 0,85m
adancime, ce rezulta din lucrari de specialitate - conform STAS 6054/77.

2.3.4 Conditii geotehnice
Succesiunea litologica a terenului de fundare de pe amplasament foraje F1 - F5:
= £0.0 m+-2.30 m : material umplutura
= -250-2.80m+-2.30-4.30 m: argila prafoasa cafenie cu interc. Calc., tare
= -450-4.90 m+-4.30 —5.30 m: nisip prafos galben roscat
= -550 -5.90m +-5.30 - 10.00 m: pietris cu nisip mare si fin galben cafeniu
Apa nu a fost intélnita in foraje. Apa subterana este situata la adancimi mai mari de 8 m.

2.3.5 Riscuri naturale

Cutremurele de pamant: zona analizata din punct de vedere al cutremurelor de pamant se gaseste in macrozona de
intensitate seismica VIlI, cu o perioada de revenire de cca. 50 ani, conform scarii MSK.

Inundatii: risc inundatii la cursuri de apa — risc existent si la torenti — risc inexistent.

Alunecari de teren: aria studiata se incadreaza in zone cu potential de producere a alunecarilor de teren primare - risc
inexistent, reactivate — risc inexistent (Legea 575/2001) si la data efectuarii investigatiilor geotehnice s-a constatat ca
terenul cercetat este stabil, nu prezinta la suprafata niciunul din semnele specifice fenomenelor fizico-geologice active.
Risc geotehnic : categoria geotehnica 2 - risc geotehnic moderat.

2.4 Circulatia?
2.4.1 Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrul zonei, a circulatiei rutiere, feroviare,
navale, aeriene — dupa caz

Tn prezent, accesul auto si pietonal in zona de studiu P.U.Z. si pe terenul ce a generat P.U.Z. se realizeaz4 din Bulevardul
Garii cu NC 69019.

Bulevardul Garii este un drum cu un caracter de tranzit, avand o intensitate medie, ce face legatura intre Gara
Municipiului si centrul Municipiului Buzau.

Drumul studiat este un drum de legatura intre centrul Municipiului Buzau si Gara Municipiului Buzau, este amplasat in
zona centrald si facand legatura cu Bulevardul 1 Decembrie 1918 ce asimileaza traficul de la principalele intrari in
Municipiu din S-E si S-V. Astfel Bulevardul Garii are rolul de a asimila din traficul auto cu capacitatea de sub 3.5tone si
de asemenea are rolul de a descarca traficul din centru orasului.

Geometria drumului studiat permite fluidizarea naturala a traficului rutier, acesta nefiind stanjenit de transportul de marfuri
sau alte vehicule din categoria de trafic greu.

Tipologia cailor de circulatie :
e Zona de studiu prezinta o cale de circulatie carosabild, Bulevardul Garii;
e Zona studiatd nu prezinta accesibilitate la cai de circulatje feroviara, navald sau aeriana.

Categoria tehnica a cailor de circulatie :
e Zona de studiu prezinta o cale de circulatie — Bulevardul Garii, strazi de categoria a ll-a - de legatura, care
asigura circulatia majora intre zonele functionale si de locuit — cf. Ordonanta 43/1997, Sectiunea a l-a,
Clasificarea si incadrarea drumurilor.

2 Conform studiu de circulatii si de trafic intocmit de S.C. ROTALINE STRABE S.R.L. si S.C. FINEDESIGN STRUCTURES AIB SR.L.
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Starea fizica a cailor de circulatie:
e Inzona de studiu PUZ, Bulevardul Garii se prezinta in stare fizica buna;
e Inzona de acces pe terenul ce a generat P.U.Z. (NC 68048), Bulevardul Gérii se afla intr-o stare fizica buna
si prezinta imbracaminte rigida.

Dimensionarea cailor de circulatie:

e In zona de studiu PUZ, Bulevardul Garii prezinta un profil specific traficului motorizat in dublu sens de
circulatie — profilul stradal are 17,60m, din care 9,30m circulatie carosabild cu dublu sens, 1,10m respectiv
1,00m spatii verzi de o parte si de alta si 4,20m respectiv 2,00m trotuare de o parte si de alta;

o Bulevardul Garii se incadreaza in categoria tehnica Il - strazi colectoare;

o Circulatia pietonala se desfasoara fluent datorita faptului ca trotuarele au continuitate.

Semnalizare rutiera :
o Artera de circulatie Bulevardul Garii cuprinsa in zona de studiu P.U.Z. prezinta semnalizare rutiera.

2.4.2 Capacitati de transport, greutati in fluenta circulatiei, incomodari intre tipurile de
circulatie, precum si dintre acestea si alte functiuni ale zonei, necesitati de modernizare
a traseelor existente si de realizare a unor artere noi, capacitati si trasee ale
transportului in comun, intersectii cu probleme, prioritati

Greutéti in fluenta circulatiei: in zona de studiu P.U.Z., Bulevardul Garii are continitate si un prospect constant de
17,60m.

Incomodari intre tipurile de circulatie: Nu este cazul.

Incomodari intre tipurile de circulatie si alte functiuni ale zonei: Nu este cazul.

Necesitati de modernizare a traseelor existente: Nu este cazul.

Necesitati de realizare a unor artere noi: Nu este cazul.

Capacitati si trasee ale transportului in comun: transportul in comun pe Bulevardul Garii este reprezentat prin liniile
de autobuz nr. 1, 3, 4,7, 12, 13 de autobuz operate de TRANSBUS Buzau.

Intersectii cu probleme: Nu este cazul.

Prioritati:
e Amenajare pentru organizarea accesului carosabil si pietonal pe parcela.

2.5 Ocuparea terenurilor
2.5.1 Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata

Terenuri in intravilan :
e Terenul ce agenerat P.U.Z. este incadrat in categoria de folosinta “teren curti constructii” si prezinté o forma
neregulata.

Functiuni prezente in zona de studiu P.U.Z.
e Sunt prezente locuinte individuale localizate pe strada Péacii, pe terenurile cu NC 7491, 72212, 56824,
56371, 65023, 55623, 57864;
e Sunt prezente constructii comerciale si de birouri pe imobilele cu NC 1279/7, 1279/6/3, 63571;
o Exista terenuri libere de constructii rezultate in urma desfiintarii cladirilor fostei maternitati cu NC 68049,
68048.

Cai de circulatie rutiera si amenajari aferente :
e Bulevardul Garii delimiteaza terenul ce a generat P.U.Z. pe limita de est a acestuia si prezinta profil
corespunzator traficului motorizat in dublu sens de circulatie.
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2.5.2 Relationari intre functiuni
Terenurile prezente in zona de studiu P.U.Z. sunt localizate in intravilan. De o parte si de alta a Bulevardului Garii se
regasesc unitati de invatamant, terenuri cu destinatie de locuire, servicii si institutii.

in prezent, nu exista relatii de incompatibilitate functionalad intre zonele de locuinte individuale si restul zonelor
functionale de birouri, spatii comerciale, de servicii si echipare edilitare. Din punct de vedere istoric, zona de studiu
P.U.Z. este caracterizata de prezenta functiunilor mixte (locuire si servicii), care au functionat in timp fara s& genereze
disfunctionalitati asupra calitatii urbanistice a zonei.

2.5.3 Gradul de ocupare a zonei cu fond construit
In zona de studiu P.U.Z. se gasesc doud zone cu tipologii distincte in ceea ce priveste gradul de ocupare cu fond
construit:
e Zona aferenta functiunii de locuire, cu parcele inguste si lungi, de dimensiune mica si medie, mobilate cu
fond construit cu amprenta mica la sol;
e Zona aferenta functiunii de institutii, cu parcele de mari dimensiuni, libere de constructii, dar cu potential de
dezvoltare cu cladiri cu amprenta mare la sol.

2.5.4 Aspecte calitative ale fondului construit
In prezent terenul care face obiectul P.U.Z. este liber de constructii, astfel ca indicatorii urbanistici sunt POT = 0,00%
si CUT = 0,00 ADC/mp teren.

In zona de studiu P.U.Z. se gaseste un fond construit reprezentat din locuinte individuale, localizate pe Strada PAcii,
aflate in stare buna si foarte buna.

2.5.5 Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine

In imediata vecinatate a zonei de studiu P.U.Z. se regésesc zone mixte, locuinte, constructii administrative si institutii
publice, constructii comerciale, de servicii, financiar-bancare. Terenul ce a generat P.U.Z. se situeaza in proximitatea
Colegiului National Bogdan Petriceicu Hasdeu si a Garii Municipiului Buzau.

2.5.6 Asigurarea cu spatii verzi

Zona studiata in cadrul P.U.Z nu prezinta terenuri incadrate cu destinatia de spatiu verde, atét prin PUG, cét si in
registrul spatiilor verzi. Pe domeniul public, zona cailor de comunicatii, se gésesc spatii verzi aferente vegetatiei de
aliniament.

2.5.7 Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine
Terenurile din zona de studiu P.U.Z. prezinta, conform Studiului geotehnic, risc geotehnic moderat. In zona de studiu
PUZ nu sunt consemnate alte riscuri naturale care pot interveni in configuratia urbanistica a zonei de reglementare PUZ.

2.5.8 Principalele disfunctionalitati
Principalele disfunctionalitdti identificate in zona de studiu privind zonificarea functionala si utilizarea terenurilor sunt
urmatoarele:
= Pentru o parte din terenurile cuprinse in zona de studiu PUZ, Planul Urbanistic General nu stabileste reglementarile
urbanistice aplicabile;
= Intercalarea zonelor functionale reglementate prin PUG/PUZ (zonele functionale M3 — IS), cu reglementari
urbanistice neunitare;
= Potentialul preponderent pietonal al Bd. Garii nu este valorificat;
= Frontul stradal la Bd. Garii este neatractiv prin prezenta terenurilor neconstruite din zona de studiu P.U.Z,;
= Terenuri libere de constructii (NC 68048 si NC 68049), care sunt neutilizate in raport cu potentialul urbanistic al
acestora, cu impact direct asupra spatiului public principal (Bd. Garii).
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2.6  Echipare edilitara®

2.6.1 Stadiul echiparii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localitatii (debite si retele
de distributie apa potabila, retele de canalizare, retele de transport energie electrica,
retele de telecomunicatie, surse si retele alimentare cu caldura, posibilitati de alimentare
cu gaze naturale - dupa caz)

Alimentare cu apa si canalizare
Conform avizului nr. 244/18.09.2023 emis de Compania de Apa Buzau, in zona de studiu a Planului Urbanistic Zonal
exista retele publice de alimentare cu apa si canalizare.

Conform planului anexa la avizul nr. 244/18.09.2023 emis de Compania de Apa Buzau, in aliniamentul Strazii Garii, in
afara zonei studiate prin planul urbanistic zonal, se regasesc urmatoarele retele publice de alimentare cu apa si canalizare:
- O conducta de alimentare cu apa 400F;
- O conducta de alimentare cu apa 110PE;
— O conducta de canalizare 70/105 beton;

Alimentare cu energie electrica
Conform avizului nr. 3030230916438/26.09.2023 emis de Distributie Energie Electrica Roménia, Sucursala Buzau, in
zona de studiu a Planului Urbanistic Zonal exista retele publice de alimentare cu energie electrica.

Conform planului anexa la avizul nr. 3030230916438/26.09.2023 emis de Distributie Energie Electrica Romania,
Sucursala Buzau, in aliniamentul Strazii Garii se gasesc cabluri electrice L.E.S. 6kV, iar la nord si est pe terenul ce a
generat P.U.Z. se gasesc cabluri electrice L.E.S. 1kV.

Conform punctului de vedere Hidroelectrica, ca urmare a adresei nr. 25313/05.10.2023, rezulta ca acestia nu detin in
zona de studiu P.U.Z. retele de joasa, medie sau inalta tensiune.

Retele de gaze naturale
Conform avizului nr. 37529-319.088.445/27.09.2023 emis de Distrigaz Sud Retele, in zona de studiu a Planului Urbanistic
Zonal exista retele publice de alimentare cu gaze.

Conform planului anexa la avizul nr. 37529-319.088.445/27.09.2023 emis de Distrigaz Sud Retele, in aliniamentul Strazii
Garii se regasesc retele publice de alimentare cu gaze, conducta PE DN 90mm. Terenul ce a generat P.U.Z. prezeinta
brangament la reteaua de gaze BR PE DN 63mm.

2.6.2 Principalele disfunctionalitati
In raport cu echiparea edilitara a zonei studiate prin planul urbanistic zonal, nu sunt semnalate disfunctionalitati in raport
cu echiparea edilitara a zonei.

2.7 Probleme de mediu

2.7.1 Relatia cadru natural - cadru construit

Terenul cuprins in zona de studiu P.U.Z. este situat in intravilanul Municipiului Buzau si este liber de constructii. Zona
de studiu P.U.Z. nu este situata in perimetre de protectie speciala, arii protejate situri de importanta comunitara din punct
de vedere al protectiei mediului ce pot interveni in modul de organizare urbanistica (ex: relief, retea hidrografica, clima,
riscuri naturale efc.).

De asemenea, apa freatica nu influenteaz& amplasamentul, aceasta fiind inregistrata, conform cercetarilor geotehnice,
la adancimi mai mari de 8,0m.

3 Conform studiu de fundamentare privind precoordonarea retelelor edilitare, intocmit de ing. Radu P. Pirvan

Pagina 17 din 35

MEMORIU GENERAL PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE SEDIU D.R.D.P. BUZAU, BULEVARDUL GARII NR. 8, MUNICIPIUL BUZAU, JUDETUL BUZAU



URBANISTI.RO CITY PLANNING & DESIGN ARCADIA MASTER DESIGN ARCHITECTURE
CUI: 45725203 | Reg. Com. J40/3901/2022 CUI 40944245 | Reg. Com. J10/1349/2018 ‘
Adresa: Bulevardul Ramnicu Sarat Nr. 23, BIl. 11, Sc. 1, Ap. 20, Municipiul Rdmnicu Sarat, Judetul Buzdu

[ | Municipiul Bucuresti, Sector 3, 031905 Strada Alexandru loan Cuza Nr. 82 ‘

urbanisti.ro office@urbanisti.ro | urbanisti.ro arhitect@arcadiadesign.info

2.7.2 Evidentierea riscurilor naturale si antropice
Zona studiata prin P.U.Z. nu se afla in zona inundabila.

Terenurile din arealul de studiu P.U.Z. prezinta, conform Studiului geotehnic, risc geotehnic moderat. in zona de studiu
PUZ nu sunt consemnate alte riscuri naturale care pot interveni in configuratia urbanistica a zonei de reglementare PUZ.

2.7.3 Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din categoriile
echiparii edilitare ce prezinta riscuri pentru zona
In ceea ce priveste sistemul cailor de comunicatii si echipare edilitara, principalele elemente ce prezinta potentiale riscuri
pentru zona studiatd sunt reprezentate de:
- Potentialul preponderent pietonal al Bd. Garii nu este valorificat.
- Terenurile din zona de studiu PUZ (NC 68048 si NC 68049) sunt traversate de cabluri electrice, pozate
subteran, in paralel cu aliniamentul bulevardului Garii.

2.7.4 Evidentierea zonelor de patrimoniu ce necesita protectie

Zona de studiu P.U.Z. se afla in proximitatea unor monumente istorice ce necesitd protectie. Conform Planului
Urbanistic General al Municipiului Buzau, aflat in avizare, aria de studiu imobilul se afla in interiorul zonelor construite
protejate.

Lista monumentelor istorice existente in proximitatea zonei de studiu P.U.Z. conform LMI 2015:
La sud de studiu P.U.Z..

Cod LMI Denumire Adresa Datare
BZ-Il-m-B-02327 casa Bd Garii 14 Sf sec. XIX
BZ-II-m-B-02328 casa Bd Garii 15 Cca. 1900
BZ-II-m-B-02329 Gradinita nr. 6 Bd Garii 19 1915
BZ-1I-m-B-02330 casa Bd Garii 21 1896
La est de studiu P.U.Z.:
Cod LMI Denumire Adresa Datare
BZ-1I-m-B-02326 Colegiul National B. D. | Bd Garii 1 1886-1889
Hasdeu
La nord de studiu P.U.Z.
Cod LMI Denumire Adresa Datare
BZ-1I-m-A-02350 Casa, azi Colectia de | Str. Razboieni 8 Sec. XVIII
etnografie si arta populara
a Muzeului Buzau

2.7.5 Evidentierea potentialului balnear si turistic — dupa caz
Nu este cazul.

2.8 Optiuni ale populatiei
2.8.1 Optiunile populatiei si punctele de vedere ale administratiei publice locale asupra
politicii proprii de dezvoltare urbanistica a zonei

Prezentul P.U.Z. a fost supus consultarii publice in etapa obtinerii avizului de oportunitate, conform Ordinului 2701 din
30.09.2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si a H.C.L. Nr. 65/2011 privind aprobarea regulamentului local
referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.
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S-a Intocmit raportul consultarii publicului nr. 97204 din 08.06.2023 emis de Primaria Municipiului Buzau, Serviciul de
urbanism si dezvoltare urband, privind implicarea publicului in etapa pregétitoare elaborérii propunerilor P.U.Z. si a
obiectivelor acestuia. Raportul prezinta modul in care au fost respectate prevederile legale de identificare a propunerilor
ca urmare a procesului de informare publica si obligatiile ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare.

Consultarea publicului asupra propunerilor P.U.Z. s-a continuat in cadrul etapei de elaborare a propunerilor P.U.Z.,
prin raspunsul la adresa Nr. 4996/A/11.10.2023 emisa de Tribunalul Buzau, DEFA, referitor la documentatia Plan
Urbanistic Zonal.

2.8.2 Punctul de vedere al elaboratorului privind solicitarile beneficiarului si felul cum
urmeaza a fi solutionate acestea in cadrul P.U.Z.
Propunerea de dezvoltare a constructiilor in zona respecta tendinta generala de dezvoltare a functiunilor de institutii,
servicii, locuire. Pentru a raspunde solicitarilor beneficiarului, obiectivele documentatiei P.U.Z. sunt :
= Modificarea functiunii si a indicatorilor;
= Stabilirea unor reguli de construire caracteristice zonei;
= Extinderea si completarea echipamentelor tehnico - edilitare.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare

3.1.

—

Concluziile ridicarii topografice
e Zona de studiu P.U.Z. prezinta cote de nivel cuprinse in intervalul 97.15 — 97.92, fiind astfel o zona relativ
plata si o inclinatie orientata aproximativ dinspre est inspre vest.
3.1.2 Concluziile studiului geotehnic
Se recomanda sa se ia Tn calcul adancimea stratului de umplutura de 2,00m;
Se recomanda fie indepértat stratul de sol vegetal si umpluturi de pe suprafata viitoarelor fundatii;
Se recomanda ca sépatura fundatiei s& nu stea deschisa mult timp;
Se recomanda colectarea si evacuarea rapida a apei din precipitatii pe toata durata executiei sapaturilor prin
amenajari adecvate; in situatia in care la cota de fundare se constata existenta unui strat de pamént afectat
de precipitatii, acesta va fi indepartat imediat inainte de turnarea betonului;
e Serecomanda izolarea fundatiei pentru inlaturarea efectelor negative ale apei asupra acesteia;
e Se recomanda lucrari de epuizmente daca se observa o tendinta de ridicare a nivelului de apa din sol;
e  Umpluturile se vor realiza din pamant compactat.

e o o o N

3.1.3 Concluziile studiului privind studiul de trafic
Se propune mentinerea accesului existent principal pe terenul ce a generat P.U.Z. din Strada Gérii pentru
organizarea accesului pietonal in incinta. Accesul auto se va amenaja in zona limitei sudice a terenului;

e Pentru Strada Garii se mentine profilul actual;

e Pentru imobilul cu NC 68049 se mentine amplasamentul si configuratia accesurilor auto si pietonale propuse
prin P.U.D. Bd. Garii Nr. 8;

e Noul sediu DRDP se va construi pe Bulevardul Garii, in vecinatatea Federalei Teritoriale a Cooperativelor de
Consum, la aproximativ 150 m de Colegiul National BP Hasdeu. In cadrul noului sediu DRDP vor activa cca.
175 de angajatj, la care se adauga vizitatorii. Astfel construirea sediului va genera o medie zilnica de
autoturisme;

e Se estimeaza ca un autovehicul sa stationeze in incintd in vederea obtinerii serviciilor oferite de catre
beneficiar, in medie 2 ore, intre orele 08 - 16, motiv pentru care s-a estimat un numar de 15 autovehicule pe
ora, in incinta. Prin amenajarea accesului catre obiectiv si utilizand relatiile dreapta nu se vor crea blocaje in
intersectia creata cu tronsonul studiat pe Bd. Garii. Circulatia pietonilor si biciclistilor se va desfasura in conditii
de siguranta;

e Accesul se va executa in timpul circulatiei cu restrictie de viteza si semnalizare a lucrarilor conform legislatiei
in vigoare;
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3.1.4

3.2

Studiul evidentiaza ca serviciile oferite de catre beneficiar nu se adreseaza consumatorului direct (flux
constant de vizitatori), ci subdiviziunilor societatii din subordine, aportul find minim la cresterea volumelor de
trafic si al nivelului de serviciu in raport cu principalii generatori de trafic.

Concluziile studiului de precoordonare retele edilitare

Retele de alimentarea cu apa - Tn scopul alimentarii cu ap a viitorilor consumatori, se propune construirea
unei retele interioare de distributie. Aceasta retea va cuprinde: o gospodarie de apa potabild, care va fi dotata
cu rezervoare de apa si statie de pompare si 0 gospodarie de apa de incendiu (cu acumulare totald pentru
rezerva intangibila de incendiu) pentru stingerea incendiului interior si a celui exterior (in cazul in care reteaua
publica de alimentare cu apa nu poate asigura debitul si presiunea necesare stingerii incendiului exterior, prin
hidranti stradali), gospodarie care va fi dotata cu rezervoare de apa si statie de pompare. Gospodariile de apa
vor fi alimentate direct de |a reteaua publica de alimentare cu apa. Se propune bransarea viitorului consumator
la reteaua publica de alimentare cu apa (conducta 400 F pozata sub carosabilul bd. Garii).

Retele de canalizare - Tn scopul evacuérii apelor uzate menajere se vor utiliza c&minul de racord si racordul
de canalizare existente (300 Beton). Se va executa, in interiorul incintei, o retea de canalizare menajera, cu
scurgere gravitationala spre caminul de racord de canalizare menajera existent.

Retele de alimentarea cu energie electrica - Traseele L.E.S. 6 kV si L.E.S. 1 kV, pozate pe terenul care a
generat P.U.Z., nu intersecteaza zona edificabild. Se propune péstrarea pe aceeasi pozitie a L.E.S.
respective. Se vor lua masuri pentru protejarea cablurilor existente (inclusiv, daca este posibil, inlocuirea
tronsoanelor de cabluri care traverseaza terenul care a generat P.U.Z. cu tronsoane de cablu armat).

Retele de alimentarea cu gaze naturale - In scopul alimentarii cu gaze naturale a viitorilor consumatori, se
propune utilizarea bransamentului la reteaua publica existent (BR PE Dn 63 mm). Se propune realizarea unei
noi retele interioare de alimentare cu gaze naturale.

Prevederi ale P.U.G.?

3.2.1 Cai de comunicatie

In conformitate cu documentatia de ,PLAN URBANISTIC GENERAL si REGULAMENT GENERAL DE URBANISM
Municipiul Buzau’, in vigoare, aprobata prin HCL nr. 235/2009 si prelungit prin HCL nr. 255/2019, pentru zona de studiu
P.U.Z. se definesc urméatoarele reglementari, in ceea ce priveste caile de comunicatie:

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai dacé se asigura accese
carosabile si pietonale, direct sau prin servitute, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate
de administratorul acestora.

Conform Ordonantei 43 a Guvernului Romaniei din august 1997 si Ordinului nr.49 din ianuarie 1998 privind
proiectarea si realizarea strazilor in localitatile urbane, distantele dintre fronturile constructiilor situate pe
partile laterale ale strazii vor fi urmatoarele: strada categoria Il (2 benzi) -14 -16 m.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatji de parcare se emite numai daca
exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Utilizari permise: orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice, se fac in baza planurilor
urbanistice, cu avizul organelor specializate ale Administratiei Publice pentru lucrarile din zonele de
protectie.

Utilizéri permise cu conditii: constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor
publice care respectd prescriptiile tehnice si reglementéarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul
constructiv, conformarea volumetrica si estetica, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si rezolvarea
parcajelor aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare. Prin amplasare i
functionare, ele nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe drumurile publice, in conditii optime de
capacitate, fluentad si sigurantd. Accesele carosabile si pietonale ale acestor constructii vor fi amenajate si
semnalizate corespunzator normativelor si standardelor tehnice specifice.

Utilizari interzise: orice constructie care, prin amplasare, configuratie sau exploatare, impieteaza asupra
bunei desfasurari, organizari si dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente vor
fi interzise in zonele de siguranta si protectie a drumurilor.

4 Conform Planul Urbanistic General al Municipiului Buzau in vigoare, aprobat prin HCL nr. 235/2009 si prelungit prin HCL nr. 255/2019.
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3.2.2 Relatiile zonei studiate cu localitatea si cu zonele vecine
Zona de studiu se afla in Judetul Buz&du, Municipiul Buzau, pe Bulevardul Gérii, in zona centrala a localitatii. Terenul
ce face obiectul P.U.Z. este de forma neregulata si are acces direct din drumul public Bulevardul Garii.

3.2.3 Mutatii ce pot interveni in folosinta terenurilor

In conformitate cu documentatia de urbanism ,PLAN URBANISTIC GENERAL si REGULAMENT GENERAL DE
URBANISM Municipiul Buzau” aprobata prin HCL nr. 235/2009 si prelungit prin HCL nr. 255/2019, zona de studiu
cuprinde terenuri ce fac parte din intravilanului municipiului - zona terenurilor curti-constructii:

o Autorizarea executarii constructiilor este permisé pentru toate tipurile de constructii si amenajari specifice
localitatilor, cu respectarea conditiilor impuse de lege si de prezentul regulament.

o De asemenea, autorizarea prevazutd la alin. de mai sus se face cu respectarea normelor stabilite de
Consiliul local pentru ocuparea rationala a terenurilor, in sensul valorificarii zonelor echipate cu retele tehnico-
edilitare.

Prin prezenta documentatie se propune schimbarea incadrarii functionale a imobilului cu NC 68048 din zona terenurilor
curti-constructii in intravilan, U.T.R. nr. 3, zona pentru institutii publice si servicii de interes general, in zona IS — Zona
pentru institutii publice si servicii de interes general, in conformitate cu prevederile Legii Nr. 350/2001, cu
modificarile si completarile ulterioare. Se vor stabili reglementari urbanistice care vor permite realizarea obiectivului de
investitie propus (construire sediu D.R.D.P. BUZAU - spatii birouri), care va acoperi cererea de institutii si servicii si
posibilitatea extinderii pe viitor a activitatilor, in limitele reglementarilor urbanistice.

3.2.4 Lucrari majore prevazute in zona

In cadrul documentatiei de urbanism ,PLAN URBANISTIC GENERAL si REGULAMENT GENERAL DE URBANISM
Municipiul Buzau” aprobata prin HCL nr. 235/2009 si prelungit prin HCL nr. 255/2019, nu sunt prevazute lucrari majore
in zona de studiu PUZ.

3.2.5 Dezvoltarea echiparii edilitare

In cadrul documentatiei de urbanism ,PLAN URBANISTIC GENERAL si REGULAMENT GENERAL DE URBANISM
Municipiul Buzau” aprobata prin HCL nr. 235/2009 si prelungit prin HCL nr. 255/2019, nu sunt prevazute lucrari privind
dezvoltarea echiparii edilitare.

3.2.6 Protectia mediului
In cadrul documentatiei de urbanism ,PLAN URBANISTIC GENERAL si REGULAMENT GENERAL DE URBANISM
Municipiul Buzau” aprobata prin HCL nr. 235/2009 si prelungit prin HCL nr. 255/2019, nu sunt stipulate conditionari.

3.3  Valorificarea cadrului natural

3.3.1 Relationarea cu formele de relief

Relationarea cu formele de relief se va face prin sistematizarea terenului, asa cum este recomandat in studiul geotehnic
si prezentat la punctul 3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare si prin respectarea conditiilor de construibilitate
prezentate la punctul 3.3.3 Construibilitatea si conditiile de fundare ale terenului.

3.3.2 Prezenta unor oglinzi de apa si a spatiilor plantate

Tn zona de studiu P.U.Z. nu sunt prezente oglinzi de ap4 si spatii plantate. Raul Buzau, se afla la o distanta de cca.
2,4km est de zona studiata prin P.U.Z.. Zona de studiu P.U.Z. nu este situata in perimetre de protectie speciald sau arii
protejate situri de importanta comunitara din punct de vedere al protectiei mediului.

In zona de studiu P.U.Z. exista plantatie de aliniament si plantatie sporadica dezvoltatd in mod natural pe terenurile
din cadrul zonei studiate.

3.3.3 Construibilitatea si conditiile de fundare ale terenului
Succesiunea litologica a terenului de fundare de pe amplasament foraje F1 — F5:
= +0.0 m+-2.30 m : material umplutura
= -250-2.80 m+-2.30-4.30 m: argila prafoasa cafenie cu interc. Calc., tare
= -450-4.90 m+-4.30 - 5.30 m: nisip prafos galben roscat
= -5.50 -5.90m +-5.30 - 10.00 m: pietris cu nisip mare si fin galben cafeniu
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Apa nu a fost intélnita in foraje. Apa subterana este situata la adancimi mai mari de 8 m.

Concluzii, conditii de fundare si recomandari :

e Se recomanda sa se ia in calcul adancimea stratului de umplutura de 2,00m;

e Se recomanda fie indepartat stratul de sol vegetal si umpluturi de pe suprafata viitoarelor fundatii;

e Serecomanda ca sapatura fundatiei sa nu stea deschisa mult timp;

e Serecomanda colectarea si evacuarea rapida a apei din precipitatii pe toata durata executiei sapaturilor prin
amenajari adecvate; in situatia in care la cota de fundare se constata existenta unui strat de pamént afectat
de precipitatii, acesta va fi indepartat imediat inainte de turnarea betonului;

e Se recomanda izolarea fundatiei pentru inlaturarea efectelor negative ale apei asupra acesteia;

e Se recomanda lucrari de epuizmente daca se observa o tendinta de ridicare a nivelului de apa din sol;

e  Umpluturile se vor realiza din paméant compactat.

3.3.4 Adaptarea la conditiile de clima
Adaptarea la conditiile de clima se va realiza prin materialele de constructie folosite pentru asigurarea confortului termic
in cadrul constructiilor aferente obiectivului propus si prin respectarea normelor de proiectare si a conditiilor geotehnice.

De asemenea, se vor respecta conditile impuse prin HCL Nr. 92/31.05.2023 pentru aprobarea Regulamentului Local
privind identitatea cromatica a cladirilor din municipiul Buzau.

3.3.5 Valorificarea unor potentiale balneare - dupa caz
Nu este cazul.

3.4  Modernizarea circulatiei®

3.4.1 Organizarea circulatiei si a transportului in comun (modernizarea si completarea
arterelor de circulatie, asigurarea locurilor de parcare + garare, amplasarea statiilor
pentru transportul in comun, amenajarea unor intersectii, sensuri unice, semaforizari
etc.)

Organizarea circulatiei :
e Modernizarea arterelor de circulatie:

- La proiectarea elementelor geometrice s-a tinut seama de conditiile impuse de tema de proiectare si cu
respectarea prevederilor STAS 10144/3-91 "Strazi — Elemente geometrice — Prescriptii de proiectare”.

- Reprofilarea Bulevardului Garii in zona de acces pe terenul ce a generat PUZ (NC 68048), pentru amenajarea
accesului auto n incinta, din domeniul public;

- Mijloacele de semnalizare rutiera propuse a fi amplasate in zona obiectivului se vor realiza cu respectarea
normativelor tehnice in vigoare (SR 1848 — 1,2,3,7);

- Se vor respecta prevederile actelor normative in vigoare, cu incidenta in procesul de modernizare a arterelor
de circulatie: Legea 50/1991 cu modificarile si completarile ulterioare, Ordonanta Nr. 43/1997 republicata,
Ordinul Nr. 1294/2017 emis de Ministerul Transporturilor, pentru aprobarea normelor tehnice privind
amplasarea lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in localitatile urbane si rurale.

e Amenajarea accesului la obiectiv: racordarea accesului din Bulevardul Garii pe terenul ce a generat P.U.Z. se
va face cu respectarea tuturor normativelor si a reglementarilor tehnice in vigoare, cu privire la proiectarea si
amplasarea obiectivelor in zona drumurilor. Amenajarea accesului pe terenul ce a generat P.U.Z. se va realiza in
baza acordului emis de IPJ Buzau — Serviciul Politie Rutiera.

Prin prezentul Plan Urbanistic Zonal se propune amenajarea accesurilor catre obiectivul ce a generat P.U.Z.:
- Se propune mentinerea accesului existent principal pe terenul ce a generat P.U.Z. din Bulevardul Gérii
pentru organizarea accesului pietonal in incinta. Accesul auto se va amenaja in zona limitei sudice a
terenului.

5 Prezentul subcapitol se va completa cu concluziile studiului de circulatie
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- In zona de studiu PUZ, pentru Bulevardul Grii se mentine profilul existent de 17,60m (9,30m circulatie
carosabila in dublu sens, 1,10m respectiv 1,00m zona verde, 4,20m respectiv 2,00m trotuar).

- Pentru imobilul cu NC 68049 se mentine amplasamentul si configuratia accesurilor auto si pietonale
propuse prin P.U.D. Bd. Garii Nr. 8, aprobat prin H.C.L. Nr. 241 din 29.11.2022.

Pentru Bulevardul Gérii se prevede mentinerea profilului, cu respectarea unor dimensionari minime obligatorii
privind trotuarele si spatiile verzi de aliniament.

Amenajarea accesurilor pe terenul ce a generat P.U.Z. se va face in conformitate cu prevederile avizului
administratorului drumului public.

o Asigurarea locurilor de parcare / garaje a autovehiculelor

- Pentru zona de studiu P.U.Z. parcarea / gararea autovehiculelor se va realiza in afara domeniului public,
conform RLU aferent prezentei documentatii P.U.Z.;

- Numarul locurilor de parcare necesar se va calcula conform RLU aferent prezentei documentatii P.U.Z., in
conformitate cu prevederile H.C.L. Buzau Nr. 115/2002 pentru aprobarea regulamentului local privind
asigurarea numarului minim de locuri de parcare si stabilirea suprafetelor minime de spatii verzi si plantate
pentru constructii si amenajari autorizate pe teritoriului municipiului Buzau.

e Amenajarea unor intersectii: Nu este cazul

e Transport in comun: Se mentine transportul in comun pe Bulevardul Gérii, reprezentat prin liniile de autobuz nr.
1,3,4,7,12, 13 de autobuz operate de TRANSBUS Buzau

e Sensuri unice : Nu este cazul

o Semaforizari: Nu este cazul

o Teren generator P.U.Z.

— In interiorul terenului care a generat P.U.Z. vor fi amenajate circulatii de incinta ce vor deservi obiectivele
propuse prin proiectul de investitie. Circulatiile de incinta vor fi racordate la Bulevardul Garii, conform legii.

3.4.2 Organizarea circulatiei feroviare - dupa caz (constructii si instalatii necesare circulatiei
specifice, devieri de linii, linii noi, depozitari, locuri de parcare - garare etc.)
Nu este cazul.

3.4.3 Organizarea circulatiei navale - dupa caz (lucrari, instalatii si constructii specifice,
necesare extinderii si modernizarii transportului de marfuri si calatori, amenajari
portuare etc.)

Nu este cazul.

3.4.4 Organizarea circulatiei aeriene — dupa caz (conditii impuse amplasarii si modernizarii
aeroporturilor, servituti impuse zonelor construite limitrofe, reducerea poluarii fonice
etc.)

Nu este cazul.

3.4.5 Organizarea circulatiei pietonale (trasee pietonale, piste pentru biciclisti, conditii
speciale pentru handicapati)
Trasee pietonale :
e Prin prezentul P.U.Z. nu se propun artere sau trasee exclusiv pietonale. Circulatia pietonald aferentd
Bulevardul Gérii se va realiza conform profilului stradal prezentat in plansa U2 - Reglementari urbanistice.
Piste pentru biciclisti :
e Nu este cazul
Conditii speciale pentru persoane cu handicap :
e Nu este cazul
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3.5 Zonificarea functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

3.5.1 Principalele functiuni propuse ale zonei, grupate pe unitéti si subunitati teritoriale care
sa permita enuntarea reglementarilor precum si a conditiilor de conformare si construire
prevazute in regulament

Zonificare functionala

Prin prezenta documentatie se propune reconfigurarea reglementarilor urbanistice ce afecteaza terenul care a generat
P.U.Z., prin includerea acestuia intr-o noua zona functionala tip IS — Zona pentru institutii publice si servicii de
interes general. Prin P.U.Z. se stabilesc reglementari urbanistice care vor permite realizarea obiectivului de investitie
propus - SEDIU D.R.D.P. BUZAU (SPATII BIROURI).

Astfel, prin prezentul P.U.Z., in conformitate cu Avizul de Oportunitate nr. 08 / 04.09.2023 emis de Primaria Municipiului
Buzau, se definesc urmatoarele zone functionale, detaliate in plansa U2 — Reglementari urbanistice - zonificare:

- Zona pentru institutii publice si servicii de interes general, Subzona IS - Constructii administrative,
constructii comerciale; alte categorii institutii publice sau servicii, constructii financiar-bancare; asistenta
sociala

- Zona L -Zona de locuit, Subzona L1a - Locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate
in afara perimetrelor de protectie, cu regim de construire continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat, izolat)

- Zona C - Zona pentru cai de comunicatie si constructii aferente, Subzona C - Subzona céi de
comunicatie rutiera

- Zona Gc - Zona pentru gospodarie comunala

Subzona IS - Constructii administrative, constructii comerciale; alte categorii institutii publice sau servicii,
constructii financiar-bancare; asistenta sociala cuprinde imobilele cu NC 68048, 68049, 1279/7, 1279/6/3, 63571.

Subzona L1a - Locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de
protectie, cu regim de construire continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat, izolat) cuprinde imobilele cu NC
7491, 72212, 56824, 56371, 65023, 55623, 57864.
NOTA: Prescriptiile zonei L1a privind permisiuni, conditionari si restrictii sunt cele din P.U.G. aprobat prin H.C.L Nr.
235/2009 si prelungit prin HCL Nr. 255/2019.

Subzona C - Subzona cai de comunicatie rutiera cuprinde segmentul Strazii Garii.
NOTA: Prescriptiile zonei C privind permisiuni, conditiondri si restrictii sunt cele din P.U.G. aprobat prin H.C.L Nr. 235/2009
si prelungit prin HCL Nr. 255/2019.

Zona Gc - Zona pentru gospodarie comunala cuprinde centrala termica din imobilul cu NC 1279/7.
NOTA: Prescriptiile zonei Gc privind permisiuni, conditiondri si restrictii sunt cele din P.U.G. aprobat prin H.C.L Nr.
235/2009 si prelungit prin HCL Nr. 255/2019.

3.5.2 Destinatia terenurilor din zona
In baza prezentului PUZ, terenurile din zona de studiu vor avea urmatoarele destinatii:

Subzona IS - Constructii administrative, constructii comerciale; alte categorii institutii publice sau servicii,
constructii financiar-bancare; asistenta sociala

Utilizari admise:
o  Sedii ale institutiilor publice;
Constructii administrative si birouri aferente activitatilor existente in cadrul zonei de institutii si servicii;
Activitati de servicii de interes general, servicii manageriale, tehnice, profesionale, asistenta sociala;
Servicii financiar-bancare si de asigurari;
Servicii pentru cercetare — dezvoltare;
Servicii si echipamente pentru activitati socio-culturale;
Circulatii pietonale sau ocazional carosabile;
Amenajarea acceselor carosabile si pietonale;
Parcaje la sol, supraterane si subterane;
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Amenajarea spatiilor verzi de incinta;
Constructii aferente echipamentelor tehnico-edilitare dimensionate pentru deservirea zonei de institutii si
servicii.

Utilizéri admise cu conditionari:

Sunt admise urmatoarele utilizari si activitati cu conditionari:

- locuinte de serviciu pentru personalul care asigura permanenta sau securitatea unitatilor;

- la nivelurile inferioare ale cladirilor pot fi amenajate: sedii de companii si firme, galerii comerciale, comert
specializat, showroom-uri, servicii de interes general, servicii manageriale, tehnice, profesionale, sociale,
servicii financiar-bancare si de asigurari, spatii pentru expozitii (altele decat showroom), alimentatie
publica.

Utilizari interzise:

Sunt interzise orice alte utilizari in afara celor mentionate in art. 1 si art. 2.
Suplimentar se interzic urmatoarele utilizéri si activitati:
- Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin trafic generat;
- Activitati care intrd sub incidenta prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind controlul asupra pericolelor de
accident major in care sunt implicate substante periculoase
- Dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura cladirilor si deteriorand
finisajul acestora.

Subzona L1a - Locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de
protectie, cu regim de construire continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat, izolat)

Prescriptiile zonei L1a privind permisiuni, conditionari si restrictii sunt cele din P.U.G. aprobat prin H.C.L. Nr. 235/2009
si prelungit prin HCL Nr. 255/2019, astfel:

Utilizari admise:

Locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire continuu (insiruit) sau
discontinuu (cuplat sau izolat): pe terenuri libere sau prin restructurarea constructiilor existente;

Lucrari de reabilitare si refunctionalizare a constructiilor existente;

Se pot autoriza lucrari de intretinere si imbunatatire a starii fizice si a aspectului arhitectural al locuintelor;
Extinderi, supraetajare a constructiilor existente pentru imbunatatirea calitatii spatiului locuibil;

Echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

Reabilitare sau dezvoltare echipare edilitara.

Utilizéri admise cu conditionari:

interventiile asupra cladirilor monument istoric si arhitectural se vor face cu avizul Comisiei de Monumente
Istorice;

in zonele protejate delimitate in partea grafica a amplasamentelor cladirilor monument (in limita razei de 100
m) se va solicita avizul Comisiei de Monumente Istorice;

Echipamente si dotari pentru deservirea zonei rezidentiale;

in zonele cu valoare ambientala constructiile vor avea o tratare deosebita pentru incadrarea optima in sit;
cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale functiuni care admit accesul publicului
in mod permanent sau conform unui program de functionare specific, cu conditia s& nu se formeze segmente
de astfel de fronturi mai mici de 40 m;

se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta mai mica de 100 metri
de echipamente publice si de biserici;

in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii zonei de locuit in
proportie de minim 30 % din ADC;

se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsa mansardare ci sa se inscrie
in volumul unui acoperis, suprafata nivelului mansardei va fi de minim 60% din aria unui nivel curent;

se admit refunctionalizari cu functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere, cu
conditia ca suprafata acestora s& nu depaseasca 250 mp ADC, sa nu genereze transporturi grele, sa nu atraga
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mai mult de 5 autoturisme, s& nu fie poluante, sa nu aiba program prelungit peste orele 22,00 si sa nu utilizeze
terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;

in zonele de lotizari constituite ce cuprind parcele care in majoritatea lor indeplinesc conditiile de construibilitate
si sunt dotate cu retele edilitare, autorizarea constructiilor se poate face direct sau in baza unor documentatii
PUD (dupa caz).

Utilizari interzise:

functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250 mp ADC, genereaza un trafic
important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00, produc poluare;

activitali productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat (vehicule de
transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin
deseurile produse, ori prin programul de activitate prelungit dupa orele 22.00;

realizarea unor false mansarde;

anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistents;

depozitare en-gros;

depozitari de materiale refolosibile.

Subzona C - Subzona cai de comunicatie rutiera

Prescriptiile zonei C privind permisiuni, conditionari si restrictii sunt cele din P.U.G. aprobat prin H.C.L. Nr. 235/2009 si
prelungit prin HCL Nr. 255/2019, astfel:

Utilizari admise

Se mentine traseul existent al Bulevardului Garii;
Se pot autoriza lucrari de intretinere a Bulevardului Garii;
Lucrari de extindere, reabilitare sau introducere de noi retele edilitare publice;

Utilizari admise cu conditionari

Interventiile precizate in art. 1, alin. (1), lit. b) sunt permise doar pe baza unor documentatii de specialitate, de
detaliu privind traseele, profilurile transversale, amenajérile de intersectii si amplasamentele de noi locuri de
parcare necesare, avizate de administratorul drumului public;

Utilizari interzise:

Se interzic orice utilizari care afecteazd buna functionare a circulatiilor carosabile si pietonale aferente
Bulevardului Garii, precum si cele care diminueaza posibilitatile ulterioare de modernizare si/sau extindere;

Se interzic orice constructii, instalatii, plantatii sau amenajari care prin amplasare, configuratie sau exploatare
au impact negativ asupra bunei desfasurari, organizari si dirijari a traficului sau prezinta riscuri de accidente;
Se interzic orice constructii, instalatii, plantatii sau amenajari care prin amplasare, configuratie sau exploatare
au impact negativ asupra constructiilor edilitare existente.

Zona Gc — Zona pentru gospodarie comunala

Prescriptiile zonei Ge privind permisiuni, conditionari si restrictii sunt cele din P.U.G. aprobat prin H.C.L. Nr. 235/2009
si prelungit prin HCL Nr. 255/2019, astfel:

Utilizari admise:

Construciii puncte termice;

Utilizari admise cu conditionari:

Se pot autoriza lucrari de retehnologizare, reabilitare si imbunéatatire a eficientei energetice a echipamentului
edilitar, in baza proiectelor de specialitate avizate conform legii;

Utilizari interzise:

Sunt interzise orice alte activitati si utilizari in afara celor admise si admise cu conditionari;
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3.5.3 Categorii de interventii urbanistice pe functiuni, in spiritul valorificarii potentialului
existent si inlaturarii disfunctionalitatilor

Subzona IS - Constructii administrative, constructii comerciale; alte categorii institutii publice sau servicii,
constructii financiar-bancare; asistenta sociala

Elemente de regulament, pentru terenul cu nr. cad. 68048:
e P.O.T. maxim admis = 40%
e C.U.T. maxim admis = 2,5 m2 ADC/m2 teren
e R.h. maxim admis = S(D) + P +3E-5E (cu retrageri succesive)
e Procent minim spatii verzi - 20%
o Reglementarea retragerilor fata de limitele de proprietate — minim 5m faté de limita nordica a lotului, 15,5m fata
de Bd. Garii, minim 7,5m fata de limita sudica a lotului si minim 8m fata de limita vestica a lotului
o Reglementarea accesurilor auto si pietonale din Bulevardul Garii

Subzona L1a - Locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de
protectie, cu regim de construire continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat, izolat)

Prescriptiile zonei L1a privind permisiuni, conditionari si restrictii sunt cele din P.U.G. aprobat prin H.C.L. Nr. 235/2009
si prelungit prin HCL Nr. 255/2019

\ Subzona C - Subzona cai de comunicatie rutiera \

Prescriptiile zonei C privind permisiuni, conditionari i restrictii sunt cele din P.U.G. aprobat prin H.C.L. Nr. 235/2009 si
prelungit prin HCL Nr. 255/2019

\ Zona Gc - Zona pentru gospodarie comunala \

Prescriptiile zonei Ge privind permisiuni, conditionari si restrictii sunt cele din P.U.G. aprobat prin H.C.L. Nr. 235/2009
si prelungit prin HCL Nr. 255/2019

3.5.4 Bilant teritorial comparativ, existent - propus

BILANT TERITORIAL ZONA DE STUDIU P.U.Z.

Situatia existenta Situatia propusa

Elemente de bilant

Suprafata  Procent(%)  Suprafata  Procent (%)
Subzona IS - Constructii administrative, constructii
comerciale; alte categorii institutii publice sau servicii, 5.476 mp 32,74% 10.428 mp 62,35%
constructii financiar-bancare; asistenta sociala;
Subzona L1a - Locuinte individuale si colective mici cu
maxim .P+2 n|ve!ur| situate Tn gfara pgnmetﬂrelgr (je 5.502,00 mp 32.89% 5.502,00 mp 32.89%
protectie, cu regim de construire continuu (insiruit) sau
discontinuu (cuplat, izolat)
C - Zona pentru cai de comunicatie rutiera si constructii 0,00 mp 0,00% 488 mp 2.92%
aferente
Gc - Zona pentru gospodarie comunalad 308 mp 1,84% 308,00 mp 1,84%
MA3 :Subzona r_mxta cu chumte colec_t|ye inalte, cu P+5 4,053 mp 24.23% 0,00 mp 0.00%
pana la P+10 nivele, locuinte de serviciu
Terenuri fara reglementari urbanistice definite prin PUG (*) 1.387 mp 8,29% 0,00 mp 0,00%
SUPRAFATA TOTALA ZONA DE STUDIU PUZ 16.726 mp 100,00% 16.726 mp 100,00%
(*) NOTA: In situatia existentd, pentru urmatoarele terenuri din zona de studiu PUZ, Planul Urbanistic General nu ofera
informatii privind reglementérile urbanistice aplicabile: segmentul aferent Bd. Garii si o parte din terenul aferent imobilului cu
NC 1279/7 aflat in proprietatea privata a persoanelor fizice sau juridice.
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3.5.5 Principalii indici urbanistici propusi pe functiuni si categorii de interventie ( P.O.T. si
C.U.T.)

Subzona IS - Constructii administrative, constructii comerciale; alte categorii institutii publice sau servicii,
constructii financiar-bancare; asistenta sociala

Indicatorii urbanistici maximali propusi pentru IS (aferent nr. cad. 68040)¢:
= POTmax = 40%
= CUTmax = 2,5 m2 ADC/m2 teren
= RHmax = S(D) + P +3E-5E (cu retrageri succesive)
= Spatii verzi=min. 20% din suprafata teren

Subzona L1a - Locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de
protectie, cu regim de construire continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat, izolat)

Prescriptiile zonei C privind permisiuni, conditionari si restrictii sunt cele din P.U.G. aprobat prin H.C.L. Nr. 235/2009 si
prelungit prin HCL Nr. 255/2019

Subzona C - Subzona cai de comunicatie rutiera

Prescriptiile zonei C privind permisiuni, conditionari si restrictii sunt cele din P.U.G. aprobat prin H.C.L. Nr. 235/2009 si
prelungit prin HCL Nr. 255/2019

Zona Gc - Zona pentru gospodarie comunala

Prescriptiile zonei Ge privind permisiuni, conditiondri si restrictii sunt cele din P.U.G. aprobat prin H.C.L. Nr. 235/2009
si prelungit prin HCL Nr. 255/2019

3.6 Dezvoltarea echiparii edilitare’

3.6.1 Alimentare cu apa (lucrari necesare pentru extinderea capacitatii instalatiilor de
alimentare cu apa la sursa, tratare si aductiune, dezvoltari ale retelelor de distributie din
zona, modificari partiale ale traseelor retelelor de distributie existente etc.)

Amenajarea terenului care a generat P.U.Z. implica evacuarea apelor menajere si a celor meteorice de pe intreaga

suprafata. Se propune realizarea in incinta a unei retele de canalizare care va fi dimensionata si executata in sistem

divizor (separativ).

Se recomanda stabilirea cotei de acces in imobile / subsoluri / parcari subterane pe baza unui proiect de sistematizare
verticala a terenului care a generat P.U.Z., corelat cu cotele absolute ale strazilor adiacente, in scopul evitarii inundarii
la punerea sub presiune a retelei publice de canalizare.

Subsolul nu va fi conectat la reteaua publicd de canalizare, pentru a evita inundarea acestuia in cazul ploilor torentiale.

3.6.2 Canalizare (imbunatatiri si extinderi ale retelei de canalizare din zona, extinderi sau
propuneri de statii noi de epurare sau statii de preepurare etc.)

Canalizarea menajera
In scopul evacudrii apelor uzate menajere se vor utiliza caminul de racord si racordul de canalizare existente (300
Beton).

Se va executa, in interiorul incintei, o retea de canalizare menajera, cu scurgere gravitationala spre caminul de racord
de canalizare menajera existent.

6 Conform Aviz de Oportunitate Nr. 08/04.09.2023
7 Conform studiului de precoordonare retele edilitare
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Pentru indeplinirea conditiilor de calitate impuse prin H.G. nr. 351/2005 si H.G. nr. 352/2005 privind calitatea apelor
deversate in reteaua publica de canalizare, este necesar ca refeaua de canalizare de incinta sa includa instalatji de
preepurare locale specifice activitatii desfasurate (de ex., in cazul in care in cadrul sediului D.R.D.P. Buzéu vor
functiona si unitati cu profil alimentar — bufet, cantind, bucétarie etc. -, este necesar ca apele uzate menajere, evacuate
in reteaua publica de canalizare, sa tranziteze in prealabil un separator de grasimi).

Canalizarea pluviala

Tn scopul evacuérii apelor meteorice se va executa, in interiorul incintei, o retea de canalizare cu scurgere gravitationala
spre bazinul de retentie; din acest bazin, apele meteorice vor fi evacuate prin pompare in caminul de racord ape
pluviale; din acesta, vor fi evacuate in caminul de racord de canalizare menajera existent.

Cele doua retele interioare de canalizare vor functiona in acest mod, pana cénd va fi functionald o retea publica de
canalizare pluviala pe bd. Garii.

Debitul de evacuare in reteaua publica de canalizare nu trebuie sa& provoace inundarea strazilor si nici a proprietati.
Apele meteorice, evacuate in refeaua publica de canalizare pluviala, vor fi supuse in prealabil unor procese de
preepurare (de ex., vor tranzita un separator de hidrocarburi si namol), dupa care va rezulta apa conventional curata,
care respecta din punct de vedere calitativ prevederile NTPA-002/2002.

I interiorul incintei se va rezerva spatjul necesar amplasérii echipamentelor si instalatiilor pentru preepurarea apelor
meteorice, bazinului de retentje si statiei de pompare ape meteorice. Echipamentele si instalatiile sus-mentionate (cele
pentru preepurarea apelor meteorice precum si bazinul de retentje si statia de pompare ape meteorice) vor fi amplasate
astfel incat sa nu afecteze viitoarele constructii, instalatii si echipamente.

Caminul de racord va fi amplasat la limita proprietatii.

Se vor respecta distantele stabilite prin legislatia in materie, respectiv SR8591-1997, intre retelele de canalizare si
lucrarile propuse. Aceste distante vor asigura posibilitati de interventii in caz de avarii, revizii i eventuale zone de
protectie.

La inceperea lucrarilor, constructorul va solicita participarea reprezentantului COMPANIEI DE APA S.A. BUZAU pentru
identificarea in teren a retelelor de alimentare cu apa si de canalizare, a bransamentelor de apa si a racordurilor de
canalizare.

In apropierea sau la traversarea bransamentelor / racordurilor de alimentare cu apa / canalizare se va executa sépatura
manuala si se vor prevedea protectile impuse de legislatia in materie, sub supravegherea reprezentantului
COMPANIEI DE APA S.A. BUZAU.

Apele uzate menajere si apele meteorice, evacuate in reteaua publica de canalizare, trebuie sa corespunda, din punct
de vedere al calitatji, prevederilor NPTA 002/2002. Calitatea apelor uzate evacuate in reteaua publica de canalizare
va fi verificatd prin analize de laborator, pe baza unui contract incheiat cu COMPANIA DE APA S.A. BUZAU.
Proiectele noilor instalatii de canalizare vor fi intocmite de catre un proiectant de specialitate si avizate de catre
reprezentantii COMPANIEI DE APA S.A. BUZAU.

3.6.3 Alimentare cu energie electrica (asigurarea necesarului de consum electric, propuneri
pentru noi statii sau posturi de transformare, extinderi sau devieri de linii electrice,
modernizarea liniilor electrice existente, modernizarea iluminatului public etc.)

Traseele L.E.S. 6 kV si L.E.S. 1 kV, pozate pe terenul care a generat P.U.Z., nu intersecteaza zona edificabila.

Se propune pastrarea pe aceeasi pozitie a L.E.S. respective.

Se vor lua masuri pentru protejarea cablurilor existente (inclusiv, daca este posibil, inlocuirea tronsoanelor de cabluri
care traverseaza terenul care a generat P.U.Z. cu tronsoane de cablu armat).
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Beneficiarul se va adresa detinatorilor instalatiilor electrice care nu apartin operatorului de distributie
(TRANSELECTICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA etc.) pentru obtinerea avizelor de amplasament.

inainte de inceperea lucrarilor, beneficiarul va solicita prezenta pe santier a reprezentantilor tuturor detinatorilor de
instalatii si echipamente electrice.

Sapaturile din zona traseelor de cabluri se vor executa exclusiv manual, cu asistentd tehnica din partea operatorului
de distributie.

Se propune alimentarea viitorului consumator din postul de transformare existent.

Solutia de alimentare cu energie electrica a viitorului consumator va fi stabilita in urma elaborarii, de catre o societate
autorizata, a unui studiu de solutje.

Proiectele noilor instalatii de alimentare cu energie electrica vor fi intocmite de catre proiectanti de specialitate
autorizati.

Vor fi respectate distantele minime si masurile de protectie pe tot parcursul executiei lucrarilor.

Executantji sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia lucrarilor in apropierea
instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate avea deteriorarea acestora.

3.6.4 Telecomunicatii (extinderea liniilor de telecomunicatii, noi amplasamente pentru oficii
postale, centrale telefonice, relee, posturi de radio si TV etc.)
Nu este cazul.

3.6.5 Alimentare cu caldura (sisteme de incalzire propuse, tipuri de combustibil, modernizari
sisteme existente etc.)
Nu este cazul.

3.6.6 Alimentare cu gaze naturale — dupa caz (extinderi ale capacitatilor existente, procedura
de urmat pentru aprobarea introducerii alimentarii cu gaze naturale etc.)

Tn scopul alimentarii cu gaze naturale a viitorilor consumatori, se propune utilizarea bransamentului la reteaua publica

existent (BR PE Dn 63 mm).

Se propune realizarea unei noi retele interioare de alimentare cu gaze naturale.

in zona de protectie si de sigurantd se interzice executarea lucrarilor de orice natura fara aprobarea prealabild a
operatorului de distributie gaze naturale.

In conformitate cu Legea energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, se interzice tertilor:

e 53 realizeze constructii de orice fel in zona de siguranté a obiectivelor de gazelor naturale; in cazul in care,
in mod exceptional, este necesar ca pe terenul pe care sunt amplasate acestea sa se execute o constructie,
solicitantul va suporta toate cheltuielile aferente modificarilor necesare, cu respectarea tuturor prevederilor
referitoare la proiectarea si executia lucrarilor in sectorul gazelor naturale si sub conditia cedarii in patrimoniul
operatorului a bunului rezultat;

e sa efectueze sapaturi sau lucrari de orice fel in zona de protectie a obiectivelor de gaze naturale, faré avizul
prealabil al operatorului de sistem;

e sadepoziteze materiale pe caile de acces si in zona de protectie a obiectivelor de gaze naturale;

e saintervina in orice mod asupra conductelor, echipamentelor si instalatiilor de gaze naturale.
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Amplasarea de obiective noi, constructii si/sau lucrari de orice natura in zona de protectie a conductelor de distributie
a gazelor naturale, a statiilor de reglare sau reglare-masurare a gazelor naturale (SRS/SRM), a statiilor de protectie
catodica (SPC), a racordurilor sau a instalatiilor de utilizare a gazelor naturale se realizeaza numai cu respectarea
Normelor tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE-
2018 aprobate prin Ordinul AN.R.E. nr. 89/2018, a prevederilor Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr.
123/2012 precum si a Ordinului MEC nr. 47/2003.

Proiectele noilor instalatjii de alimentare cu gaze naturale vor fi intocmite de catre un proiectant de specialitate autorizat
de catre AN.RE.

3.6.7 Gospodarie comunald (amenajari pentru sortarea, evacuarea, depozitarea si tratarea
deseurilor, extinderi pentru baze de transport in comun, constructii amenajari specifice
etc.)

Colectarea deseurilor se va face in baza contractelor individuale intre societatea de salubrizare si proprietar.

3.7 Protectia mediului
3.7.1 Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari etc.)
Se propun urmatoarele :

o Montare separator de hidrocarburi cu decantor de namol;

e Mentinerea utilajelor in stare de functionare pe toata perioada de construire;

e Obligativitatea beneficiarului de a detine pe amplasament mijloace de interventie pentru oprirea raspandirii
poluarii accidentale;
Realizarea colectérii selective a deseurilor;
Diminuarea inaltimii de descarcare a materialelor de constructie;
Intreruperea Iucrului in perioadele de vant puternic si folosirea sistemelor de stropire cu apa;
Toate echipamentele folosite vor respecta legislatia in vigoare privind poluarea fonica;
Depozitarea pamantului excavat pe suprafete cat mai reduse;
Interzicerea efectuarii reparatiilor utilajelor si schimbarea uleiurilor in amplasament.

3.7.2 Prevenirea producerii riscurilor naturale

Prevenirea riscurilor naturale se va face prin sistematizarea terenului, asa cum este recomandat in studiul geotehnic
si prezentat la punctul 3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare si prin respectarea conditiilor de construibilitate
prezentate la punctul 3.3.3 Construibilitatea si conditiile de fundare ale terenului.

Apele pluviale de pe acoperis vor fi evacuate prin jgheaburi si burlane in afara trotuarelor. In jurul constructiei propuse
vor fi prevazute trotuare de protectie si rigole pentru preluarea si dirijarea apelor pluviale. Evacuarea apelor pluviale
din incinta se va realiza la rigola strazii.

3.7.3 Epurarea si preepurarea apelor uzate

Pentru evacuarea apelor uzate menajere se va executa, in interiorul incintei, o retea de canalizare menajera, cu
scurgere gravitationala catre caminul de racord de canalizare menajera existent. De aici, prin intermediul racordului de
canalizare existent, apele uzate menajere vor fi evacuate in reteaua publica de canalizare menajera existentd pe Bd.
Garii.

3.7.4 Depozitarea controlata a deseurilor
Colectarea deseurilor se va face in baza contractelor individuale intre societatea de salubrizare si proprietari.

3.7.5 Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi etc.
Nu este cazul.
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3.7.6 Organizarea sistemelor de spatii verzi
Sistemul de spatii verzi propus in zona de studiu P.U.Z. va fi reprezentat urmatorul tip de vegetatie:
e Spatii verzi din interiorul incintelor aferente zonelor functionale propuse, in suprafata minima de 20% din
suprafata terenului.

In ceea ce priveste numarul preconizat de utilizatori pentru zona de studiu P.U.Z., situatia se prezinta astfel :

- Zona pentru institutii publice si servicii de interes general, Subzona IS - Constructii administrative,
constructii comerciale; alte categorii institutii publice sau servicii, constructii financiar-bancare; asistenta
sociala: cca. 200 utilizatori.

- Zona L -Zona de locuit, Subzona L1a - Locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate
in afara perimetrelor de protectie, cu regim de construire continuu (ingiruit) sau discontinuu (cuplat, izolat):
cca. 21 utilizatori.

- Zona C - Zona pentru cai de comunicatie si constructii aferente, Subzona C - Subzona cai de
comunicatie rutiera: nu este cazul.

- Zona Gc - Zona pentru gospodarie comunala: nu este cazul.

Suprafata de spatii verzi amenajate pe parcelad va reprezenta minim 20% din suprafata terenului si se vor respecta
prevederile H.C.L. Buzdu Nr. 115/2002 pentru aprobarea regulamentului local privind asigurarea numarului minim de
locuri de parcare si stabilirea suprafetelor minime de spatii verzi si plantate pentru constructii si amenajari autorizate
pe teritoriului municipiului Buzau.

3.7.7 Protejarea bunurilor de patrimoniu prin instituirea de zone protejate

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Buzau, aflat in avizare, aria de studiu se afla in interiorul zonelor
construite protejate. La sud de imobilul analizat se gaseste limita ansamblurilor de arhitectura si la est limita zonelor
de protectie a monumentelor istorice.

3.7.8 Refacere peisagistica si reabilitare urbana

Tn scopul asigurarii unei calitati ridicate a spatiului public, conditiile de autorizare pentru realizarea noilor constructii se
vor supune prevederilor H.C.L. Buzau Nr. 92/2023 pentru aprobarea regulamentului local privind identitatea cromatica
a cladirilor din Municipiul Buzau.

3.7.9 Valorificarea potentialului turistic si balnear - dupa caz
Nu este cazul.

3.7.10 Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatie si al retelelor
edilitare majore
Cai de comunicatie :
e Se vor respecta reglementarile si propunerile prezentate la punctul 3.4 Modernizarea circulatiei in ceea ce
priveste circulatiile pietonale si carosabile
Retele edilitare :
e Conform studiului de fundamentare privind precoordonarea retelelor edilitare.

8 Obiective de utilitate publica
8.1 Listarea obiectivelor de utilitate publica (tabel, pe domenii - denumirea lucrarii,
categoria de interes, suprafata sau lungimea lucrarii)

3.
3.

Singurul obiectiv de utilitate publica din zona de studiu, in sensul Legii 33/1994 si Legii Nr. 255/2010 il reprezinta
construirea sediului judecatoriei Buzau, conform P.U.D. aprobat prin H.C.L. Nr. 241 din 29.11.2022.

Prin prezentul PUZ nu sunt prevazute alte obiective de utilitate de utilitate publica.
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3.8.2 Identificarea tipului de proprietate asupra bunului imobil (teren + constructii) din zona,
conform Legii 213 /1998

Conform Extrasului de Carte Funciara pentru Informare nr. 68048, emis de O.C.P.l. Buzau in baza cererii nr. 154390

din 08.11.2023, imobilul cu numarul cadastral 68048 este compus din teren cu suprafata de 4.053,00mp, fiind liber de

constructii. Imobilul se afla in domeniul public al Statului Romén, cu drept de administrare de catre Compania Nationala

de Administrare a Infrastructurii Rutiere si este incadrat in categoria de folosinta “curti constructii”.

Pentru restul imobilelor incluse in zona de studiu PUZ, identificarea tipului de proprietate se prezinta in tabelul de mai
jos8:

LISTA IMOBILELOR $I A PROPRIETARILOR DIN INTERIORUL ZONEI DE STUDIU P.U.Z.
NRCRT. | PR REGIM JURIDIC
1 68049 Terenuri proprietate publica de interes national
2 7491 Terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice
3 72212 Terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice
4 56824 Terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice
5 56371 Terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice
6 65023 Terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice
7 55623 Terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice
8 57864 Terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice
9 127917 Terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice
10 1279/6/3 Terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice
11 63571 Terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice
12 68048 Terenuri proprietate publica de interes national
13 69019 Terenuri proprietate publica de interes local (Bd. Garii)

3.8.3 Determinarea circulatiei terenurilor intre detinatori, in vederea realizarii obiectivelor
propuse
Nu este cazul.

4, CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

4.1 Inscrierea amenajarii si dezvoltarii urbanistice propuse a zonei in prevederile P.U.G.
Prin zonele functionale propuse, respectiv Zona pentru institutii publice si servicii de interes general, Subzona IS
— Constructii administrative, constructii comerciale; alte categorii institutii publice sau servicii, constructii financiar-
bancare; asistenta sociala, Zona L — Zona de locuit, Subzona L1a - Locuinte individuale si colective mici cu maxim
P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de protectie, cu regim de construire continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat,
izolat), Zona C — Zona pentru cai de comunicatie si constructii aferente, Subzona C — Subzona cai de comunicatie
rutierd si Zona Gc - Zona pentru gospodarie comunala, se amendeaza caracterul functional al zonelor terenuri curti-
constructii in intravilan stabilite prin documentatia de urbanism ,PLAN URBANISTIC GENERAL si REGULAMENT
GENERAL DE URBANISM Municipiul Buzau” aprobata prin HCL nr. 235/2009 si prelungit prin HCL nr. 255/2019 si se
introduc reglementari specifice pentru fiecare zona functionald in parte.

8 Conform extraselor de carte funciari pentru informare emise de O.C.P.1. Buzau
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Interventii
Principalele interventii prevazute prin prezentul Plan Urbanistic Zonal vizeaza reconfigurarea incadrarii functionale
pentru o parte din terenurile din zona de studiu PUZ, dupa cum urmeaza:

e Zona functionala IS — cuprinde terenurile care in prezent definesc un regim fragmentat al zonificarii functionale
(terenuri fara reglementari urbanistice stabilite prin PUG, terenul aferent zonei M3 si restul terenurilor incluse
in zona IS conform PUG aprobat), pentru care se propune unificarea incadrérii intr-o unica zona functionala,
in vederea asigurarii unui cadru coerent de reglementare urbanistica.

e Pentru terenurile incluse in zona functionala L1a se propune mentinerea destinatiei stabilita prin PUG.

e Pentru terenul aferent centralei termice, se propune mentinerea destinatiei stabilita prin PUG.

e Pentru Bd. Garii cuprins, al carui segment este cuprins in zona de studiu PUZ, se propune incadrarea acestuia
in zona functionala C - Zona circulatiilor carosabile si pietonale publice

4.2  Categorii principale de interventie, care sa sustina materializarea programului de
dezvoltare

Categoriile principale de interventie in zona de studiu P.U.Z. se identifica dupa cum urmeaza :
o Cai de circulatie rutiera si amenajari aferente si accesuri:
o Amenajarea si organizarea accesurilor carosabile si pietonale din domeniul public;
¢ Fond construit:
o Realizarea lucrarilor de constructii pentru ocuparea terenurilor, in conformitate cu reglementarile
urbanistice aprobate.

4.3  Prioritati de interventie

g; DOMENII PRIORITATI DE INTERVENTIE
1. Definirea reglementarilor urbanistice pentru terenurile care nu sunt
1 Zonficare functionals reglementate prin Planul Urbanistic Zonal.
’ 2. Reglementarea urbanistica unitara a terenurilor din zona de studiu PUZ (NC
68048 si NC 68049)
1. Definirea reglementarilor urbanistice pentru utilizarea optima a terenurilor, in
2, Fond construit si utilizarea terenurilor acord cu potentialul urbanistic al acestora.
2. Stabilirea reglementarilor urbanistice pe terenurile
3. Circulatii si accesibilitate Nu este cazul
1. Definirea setului de reglementari urbanistice care sa puna in valoare
4 Sistemul de spati publice potgqtialul prepondevrgnt pietonfal gl Bd. Garii in zona de stugiluvP}JZ. ‘
’ 2. Definirea reglementarilor urbanistice pentru cresterea atractivitatii frontului
stradal in zona de studiu PUZ.
5. Regimul juridic al terenurilor Nu este cazul

4.4  Aprecieri ale elaboratorului P.U.Z. asupra propunerilor avansate, eventuale restrictii
Propunerea de dezvoltare a zonei cu functiuni de institutii publice si servicii de interes general, constructii administrative,
constructii comerciale, constructii financiar-bancare, asistentd sociala, aduce o diversificare a functiunii de locuire si
sustinere a calitatii vietii si nevoile locuitorilor cu servicii conexe. Pentru a raspunde solicitarilor beneficiarului, obiectivele
documentatiei P.U.Z. sunt :

Completarea functiunilor si indicatorilor;

Stabilirea unor reguli de construire caracteristice noilor zone functionale;

Modificarea permisivitatilor functionale;

Realizarea bransamentelor la retelele de apa, electricitate si gaze;

Realizarea racordului a reteaua de canalizare;

Realizarea racordului a reteaua de canalizare;

Dezvoltarea de spatii verzi.
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Din punct de vedere economic, realizarea investitiei propusa prin Planul Urbanistic Zonal va contribui la cresterea
valorii economice a terenului de 4.053,00mp, care in prezent nu produce venituri si beneficii economice pentru
comunitatea locala si administratia publica. De asemenea, se mentine destinatia terenului pentru constructii aferente
cladirilor publice si de interes general.

Obiectivul de investitie, realizat in baza reglementarilor planului urbanistic zonal, va fi finantat exclusiv din fondurile
initiatorului documentatiei PUZ. Prin acest proiect nu sunt prevazute costuri ce vor cadea in sarcina autoritatii publice

locale.

4.5

Lucrari necesare de elaborat in perioada urmatoare (adancirea propunerilor pentru
unele investitii — prin P.U.D. ; proiecte prioritare de investitii care sa asigure
realizarea obiectivelor, in special in domeniul interesului general ; montaje ale
etapelor viitoare - actori implicati, atragerea de fonduri, etape de realizare, programe
de investitii etc.)

Nu este cazul.

5. ANEXE PUZ
o  Certificat de Urbanism nr. 128 din 21.03.2023 emis de Primaria Municipiului Buzau;
o Aviz de Oportunitate nr. 08 / 04.09.2023, emis de Primaria Municipiului Buzau;
o Certificat de Urbanism Nr. 450 din 13.09.2023 emis de Primaria Municipiului Buzau;
o Exiras de Carte Funciara pentru Informare nr. 68048, emis de O.C.P.I. Buzau in baza cererii nr. 154390 din
08.11.2023.
e  Aviz Nr. 244/18.09.2023 emis de Compania de Apa Buzau;
e Aviz Nr. 3030230916438 din 26.09.2023 emis de Distributie Energie Electricd Roméania — Sucursala Buzau;
o Aviz Nr. 12491 din 20.10.2023 emis de TRANSELECTRICA SA,;
e Aviz Nr. 37529-319.088.445 din 27.09.2023 emis de Distrigaz Sud Retele;
o Notificare Nr. 3/4998/18.09.2023 emis& de Directia de Sanatate Publica a Judetului Buzau;
e Proces verbal de receptie Nr. 3459/2023 emis de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliaréd Buzau;
e Aviz Nr. 60/16.10.2023 emis de Directia Judeteana pentru Cultura Buzau;
e Aviz Nr. 125874/24.09.2023 emis de Inspectoratul de Politie Judetean Buz&u — Serviciul Rutier;
e Adresa Nr. 12626/27.09.2023 emis& de Agentia pentru Protectia Mediului Buzau;
iNTOCMIT
Master urbanist Andra Elena GRECU (PARASCHIV)
Urbanist RUR Dz0, E
DATA s

Noiembrie 2023 /<7,

D e T
| VBCE ﬂ*’n& 4 8

Pagina 35 din 35

MEMORIU GENERAL PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE SEDIU D.R.D.P. BUZAU, BULEVARDUL GARII NR. 8, MUNICIPIUL BUZAU, JUDETUL BUZAU



